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HAADEMEESTE VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Haiddemeeste vald 26. juuni 2025 nr 29

Tahkuranna kiilas Ennu Kinnistu
detailplaneeringu algatamine,
lihteseisukohtade kinnitamine,
keskkonnamaoju strateegilise hindamise
algatamata jitmine

Tahkuranna kiilas asuva Ennu kinnistu (katastritunnus 84801:004:0472, registriosa 21771550,
sihtotstarve maatulundusmaa 100%) omanik esitas Hiddemeeste Vallavalitsusele 23.04.2025
avalduse (dokumendiregistri nr 6-3/676) nimetatud kinnistul detailplaneeringu algatamiseks.
Planeeringuala suurus on 33626 m?. Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Ennu katastriiiksuse
jagamine kaheks elamumaa sihtotstarbega ja tiheks transpordimaa sihtotstarbega katastriiiksuseks,
ehitusdiguse méadramine elamute ja abihoonete ehitamiseks, juurdepddsude, haljastuse ja
tehnovdrkude lahendamine.

Taotluses maérgitud iildplaneeringu muutmise pdhjenduseks on margitud jargmist: ,, Kehtiv
Tahkuranna (endise) valla iildplaneering ndeb ette, et viljaspool viikeelamumaad ja viikeelamu
reservmaad (lildplaneeringu kaardil oleval valgel alal) on iihepereelamu ehitamiseks lubatud
maatiksuste minimaalne suurus 2 ha ja rohevorgustiku alal 3 ha (nii suurest maaiiksusest
voib jagamise tulemusel moodustada eraldi viiksema, hooviala jaoks ette ndhtud elamumaa
katastritiksuse ja selle juurde kuuluva maatulundusmaa katastriiiksuse, mis peavad kuuluma kokku
Jja moodustama koos elamuehituseks lubatud maaiiksuse miinimumsuurusega ala).

Koostatava planeeringuga moodustatavad krundid suhteliselt on sarnased voi isegi suuremad, kui
moned naabruses juba olevad elamukrundid (nt Remmelga, Riiiitli), mistottu sobitub planeeritav
lahendus suhteliselt héisti olemasolevasse keskkonda. Ule Tahku tee on juba moodustatud ka
mitmed oluliselt viiksemad hoonestamata elamumaa katastriiiksused. Samuti asub planeeritav
ala Tahkuranna kiila tihedama hoonestusega osale suhteliselt ldhedal. Lisaks on koostatava
plaeeringulahenduse juures oluline see, et lahendusega tagatakse eraldi tee krundiga juurdepdids
Tammiku kinnistule, mis mddrab suuresti selle, kuidas krunti jagada. Tulenevalt sellest on
koostatava detailplaneeringuga tehtav iildplaneeringu muutmise ettepanek proportsionaalne ja ei
avalda iilemddrast negatiivset moju ning sobitub olemasolevasse keskkonda.

Kehtiva Tahkuranna valla iildplaneeringu (kehtestatud Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012
madrusega nr 11) jdrgi asub planeeringuala valgel alal, kus on iihepereelamu ehitamiseks
lubatud maaiiksuste minimaalne suurus 2 ha. Valge ala on metsa- voi pdllumajandusmaa
juhtfunktsioonidega ala, st valdavalt maatulundusmaa, aga ka olemasolev elamumaa
hajaasustusviisil. Valgel alal on lubatud rajada hajaasustusviisil elamuid ja nende abihooneid,
kuid elamu rajamiseks sobilike maaiiksuste minimaalne suurus on piiratud. Viljapoole
detailplaneeringu kohustusega ala koostatava, iildplaneeringut muutva detailplaneeringu puhul,



vOib peale kéesoleva tlildplaneeringu kehtestamist erandkorras ette ndha minimaalselt 5000 m?
suurusi tihepereelamu krunte. Ennu kinnistust kavandatakse moodustada suuremad kui 1 ha
suurused tihepereelamu krundid. Seega siilib piirkonnale omane hajaasustus.

Planeerimisseaduse § 142 1oike 1 punkti 3 kohaselt voib detailplaneering pdhjendatud
juhtudel sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut. Kehtestatud
iildplaneeringu pohilahenduse muutmine on minimaalse krundi suuruse muutmine. Elamualade
planeerimisel on arvestatud juba olemasolevate elamupiirkondade/suvilapiirkondade, téokohtade,
sotsiaal- ning teenindusasutuste paiknemise ja kittesaadavusega, aga samuti vajadusega
reguleerida elamuehitust. Tahkuranna kiila olemasolev hoonestus on mitmekesine, osaliselt on
piirkonnas ajalooline tihedamalt hoonestatud suvilate ala ning teisalt ajaloolised talukohad.
Planeeringuala timbruses on hoonestus pigem hajusalt ja ligikaudu 1 ha suurused ehitusdigusega
maatulundusmaa sihtotstarbega krundid sobituksid keskkonda.

Planeeringuala ldheduses puudub {iihisveevirk ja -kanalisatsioon, seega tuleb veevarustus
lahendada puurkaevuga ja reovesi biopuhastiga.

Hoonestusalade planeerimisel kavandada hoonestusalade kaugus olemasolevast hoonestusest (k.a
Nurga tee elamukruntide hoonestusaladest) 40 m vdi planeerida siseministri 18.02.2021 méaaruse
nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse
noduded, tingimused ning kord* nduetele vastav tuletdrje veevotukoht.

Tulenevalt planeerimisseaduse § 142 loikest 6 tuleb iildplaneeringu pohilahenduse muutmise
ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel anda eelhinnang ja kaaluda keskkonnamdju
strateegilist hindamist (KSH) 1dhtudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 33 10igetes 4 ja 5 sétestatud kriteeriumidest ning § 33 15ike 6 kohaste asjaomaste asutuste
seisukohtadest.

Héddemeeste Vallavalitsus esitas 14.05.2025 kirjaga nr 6-1/57-1 Tahkuranna kiilas Ennu kinnistu
detailplaneeringu algatamise otsuse eelndu, ldhteseisukohtade eelndu ja KSH eelhinnangu eelndu
arvamuse avaldamiseks puudutatud isikutele asjaomastele asutustele arvamuse avaldamiseks.

Kivipollu kinnistu omanikud vastasid 14.05.2025 kirjaga, et vastuvdited detailplaneeringu
algatamisele puuduvad.

Maa- ja Ruumiamet (MaRu) esitas oma seisukohad 02.06.2025 kirjaga nr 6-3/25/7928-2,
kus toid vélja jargmist: : ,, MaRu noustub KSH algatamata jdtmisega, kui eelhinnangu
kaudu on joutud jdreldusele, et olulist negatiivset keskkonnamoju ei kaasne. Rohutame, et
planeeringulahenduse koostamisel tuleb arvestada PlanS-s sdtestatud elukeskkonna parendamise
ning otstarbeka, moistliku ja sddstliku maakasutuse pohimotetega. Mdrgime, et vastavalt PlanS
S 4 loike 2 punktile 5 tuleb kohalikul omavalitsusel tagada, et detailplaneeringu koostamisel
hinnatakse selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid
ja looduskeskkonnale avalduvaid mojusid. Vastavalt PlanS § 126 loike 1 punktile 12 on voimalik
detailplaneeringuga seada keskkonnatingimusi tagavad nouded. Detailplaneeringu algatamise
otsuse eelnou ja ldhteseisukohtade kohta tdiendusettepanekud puuduvad.“ Detailplaneeringu
koostamisel arvestada mérkustega.

Keskkonnaamet esitas oma seisukohad 10.06.2025 kirjaga nr 6-5/25/9863-2, kus tdi vilja
jargmist: ,, EELIS andmetel ei asu planeeringuala kaitsealal, hoiualal, piisielupaigas ega kaitstava
looduse iiksikobjekti kaitsevoondis. Keskkonnaamet on seisukohal, et ldhtudes algatatava DP
eesmdrgist, esitatud KSH eelhinnangust, planeeringuala keskkonnatingimustest ja teadaolevast
informatsioonist, ei ole eeldada olulise keskkonnamoju ilmnemist (KeHJS § 22 moistes) ning
KSH algatamine ei ole eeldatavalt vajalik. DP koostamisel palume lihtuda KSH eelhinnangu
Jjareldustest, iildistest keskkonnakaitselistest meetmetest ning planeerimisseaduse § 126 lg-st 1.
Keskkonnaameti pddevusse jddvatel teemadel tiiendavad mdrkused puuduvad. “



Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimisel ja hoonete ning rajatiste sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamoju.
Keskkonnamdju strateegilise hindamise ldabiviimine ei ole vajalik jargnevatel pohjustel:

1. DP realiseerimisega ei saa hetkel teadaoleva info pdhjal eeldada tegevusi, millega kaasneks
keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks negatiivset mdju kaitstud pdhjaveega piirkonna
hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile. Puudub piiriiilene mdju;

2. lahtudes planeeringuala ja selle 1dhitimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei ole
ette ndha DP realiseerimisel taotluses kavandatud mahus antud asukohas muud olulist negatiivset
keskkonnaméju, ohtu inimese tervisele. Onnetuste esinemine on eeldatavalt minimaalne;

3. DP mdju suurus ja ruumiline ulatus piirneb suures osas kinnistu piiriga;

4. DP-ga kavandatav tegevus ei kahjusta eeldatavalt kultuuripdrandit, inimese tervist, heaolu ega
vara. Planeeritava tegevusega ei kaasne olemasoleva liikluskoormuse, miirataseme ja Shusaaste
olulist suurenemist ning tdiendavate {ilenormatiivsete saastetasemete esinemist;

5. DP alal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega jadkreostust, mistottu ei ole
eeldada olulist pinnase, 0hu ja vee reostust, mis seaks piiranguid kavandatavale maakasutusele voi
majandustegevusele.

Eelnevast ldhtuvalt teeb Hidddemeeste Vallavalitsus ettepaneku jitta detailplaneeringu KSH
algatamata.

Vastavalt Hédddemeeste Vallavolikogu 28.09.2023 maidruse nr 10 "Detailplaneeringukohaste
rajatiste vdljachitamise kokkuleppimise kord" § 3 kohaselt on huvitatud isik kohustatud ehitama
omal kulul detailplaneeringu kohased rajatised viie aasta jooksul detailplaneeringu kehtestamisest
alates. Rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks sdlmitakse valla kasuks notariaalne
isikliku kasutusdiguse hoidumisservituut (haldusleping), mille kohaselt ei ole huvitatud isikul
Oigust alustada hoonete ehitamist enne rajatistele kasutusteatise vOi kasutusloa viljastamist.
Haldusleping sdlmitakse hiljemalt detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise ajaks. Kui
esineb asjaolu, mis takistab huvitatud isikul halduslepingus ettenéhtud iilesannet tdita, on vallal
Oigus haldusleping tihepoolselt 1dpetada halduskoost6d seaduses sdtestatud alustel. Sellisel juhul
voib padev organ teha otsuse detailplaneeringu algatamise vOi kehtestamise otsuse kehtetuks
tunnistamise osas. Huvitatud isikule detailplaneeringu koostamisega kaasnenud kulusid ei
hiivitata. Juhul kui pddev organ jitab halduslepingu sdlmimise jdrel kehtestamisele saadetud
detailplaneeringu kohta otsuse vastu votmata, ei kaasne sellega vallal kohustust hiivitada huvitatud
isikule tehtud kulusid.

Vottes aluseks kohaliku omavalistuse korralduse seaduse § 6 ldike 1, planeerimisseaduse
§ 142 l1oike 1 punkti 1 ja punkti 3, 10ike 2, Idike 5, 1dike 6, keskkonnamdju hindamise
ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 35 ldike 3, Tahkuranna Vallavolikogu 31.05.2012
midrusega nr 11 kehtestatud Tahkuranna valla iildplaneeringu, Hid4demeeste Vallavolikogu
28.09.2023 maidruse nr 10 "Detailplaneeringukohaste rajatiste véljachitamise kokkuleppimise
kord" § 3 ning maaomaniku 23.04.2025 esitatud detailplaneeringu algatamise avalduse,
Héademeeste Vallavolikogu otsustab:

1. Algatada Tahkuranna kiilas Ennu kinnistu detailplaneering.

2. Kinnitada punktis 1 nimetatud detailplaneeringu ldhteseisukohad vastavalt otsuse lisale 1.



3. Jatta wvastavalt keskkonnamoju strateegilise hindamise eelhinnangule (otsuse lisa
2) algatamata Tahkuranna kiilas Ennu kinnistu detailplaneeringu keskkonnamoju
strateegiline hindamine.

4. Kiesoleva otsuse peale voib esitada vaide Hiddemeeste Vallavolikogule haldusmenetluse
seaduses sitestatud alustel ja korras voi esitada kaebus Tallinna Halduskohtu Pérnu
kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sétestatud alustel ja korras 30 péeva
jooksul alates kdesoleva otsuse teada saamisest voi paevast millal asjast huvitatud isik pidi
kiesolevast otsusest teada saama.

5. Otsus joustub teatavakstegemisest.

/allkirjastatud digitaalselt/
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